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ARCHIVA DENUNCIAS ID 66-2016; 117-2016; Y 606-
Xi-2022

RESOLUCION EXENTA N° 1286
SANTIAGO, 05 DE MAYO DE 2026
VISTOS:

Conforme con lo dispuesto en el articulo segundo de la
Ley N° 20.417, que establece la Ley Orgénica de la Superintendencia del Medio Ambiente (en
adelante, “LOSMA”); en la Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; en la Ley N°
19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente (en adelante, “Ley N° 19.300"); en el Decreto
con Fuerza de Ley N° 3, de 13 de mayo de 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia,
que Fija la Planta de la Superintendencia del Medio Ambiente; en la Resolucion Exenta N° 1.083,
de 10 de abril de 2026, de la Superintendencia del Medio Ambiente, que fija la organizacion interna
de la Superintendencia del Medio Ambiente; en la Resolucion Exenta N°268, de fecha 30 de enero
de 2026, que Establece Orden de Subrogancia para los cargos de la Superintendencia del Medio
Ambiente que se indican y deja sin efecto la Resolucién Exenta que se sefiala; y en la Resolucién N°
36, de 19 de diciembre de 2024, de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas Sobre
Exencion del Tramite de Toma de Razdn.

CONSIDERANDO:

L ANTECEDENTES DE LAS DENUNCIAS
PRESENTADAS

iL. Con fecha 22 de enero de 2016, la
Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante e indistintamente, “SMA” o
“Superintendencia”) recepcioné una denuncia, registrada con el ID 66-2016, por parte de la llustre
Municipalidad de Colina (en adelante, “la denunciante”), en contra de “Proyecto Inmobiliario
Chamisero” (en adelante, “Inmobiliario Chamisero - Colina” o “la faena”), del titular “Nueva
Chamisero SpA”! (en adelante, “la denunciada” o “la titular”), calificado ambientalmente favorable
mediante la Resolucién Exenta N°® 394/2000 de fecha 14 de septiembre de 2000 de COREMA Region

! Respecto de la titularidad del proyecto, se tiene presente que la resolucién que lo calificé favorablemente
identificé a El Chamisero Inmobiliaria S.A. como su titular. Sin embargo, conforme a lo dispuesto en la
Resolucién Exenta N° 202513101530, de 21 de octubre de 2025, de la Direccion Regional del Servicio de
Evaluacidn Ambiental de la Region Metropolitana, se dejo constancia de que, dada una reestructuracién
corporativa de la sociedad, se constituyd una nueva filial denominada Nueva Chamisero SpA, a la cual se
transfirio la titularidad del proyecto.
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Metropolitana (en adelante, “RCA N° 394/2000"), ubicado en Av. Sergio Reiss 17110, comuna de
Colina, Regidn Metropolitana.

; Reso]uc:én Exenta N" 394/2000 de fecha 14 de sept:embre de 2000 de
COREMA Region Metropolitana (en adelante, “RCA N° 394/2000")

Proyecto inmob:l:arlo

El Chamisero

2. Posteriormente, con fecha 3 de febrero de
2016, esta Superintendencia recepciond una denuncia ciudadana en contra del mismo proyecto,
registrada con el ID 117-2016.

3. Finalmente, con fecha 27 de abril de 2022,
esta Superintendencia recepcioné una nueva denuncia, por parte de la llustre Municipalidad de
Colina, en contra del proyecto en cuestién, registrada con el ID 606-XI11-2022.

4, En resumen, los hechos denunciados se
asociaron al incumplimiento de la RCA N° 394/2000 en el proyecto "Inmobiliario Chamisero — Colina"
debido a |a falta de medidas de mitigacién de polvo, como la ausencia de cierre perimetral, riego de
materiales, control de velocidad y humectacion adecuada; esto se suma a la denuncia de vecinos de
los Condominios Alkura y Singular, quienes sufren polucién causada por trabajos realizados sin la
debida humectacion, afectando su calidad de vida.

5. Asi, los potenciales componentes
ambientales afectados abordados por las denuncias correspondian al aire, debido al aumento de
particulas en suspension por la falta de mitigacién de polvo en la construccién y trabajos de relleno.

6. A su vez, los denunciantes acompafiaron
una serie de fotografias, las cuales no estén fechadas ni georreferenciadas, pero dan cuenta de los
hechos denunciados y los componentes ambientales afectados.

7 Con fecha 17 de noviembre de 2017,
personal fiscalizador de esta Superintendencia realizé actividades de fiscalizacidn al proyecto,
consistentes en inspecciéon ambiental y examen de informacién, con el objeto de verificar la
efectividad de los hechos denunciados.

8. Luego, con fecha 22 de febrero de 2018, la
Division de Fiscalizacién derivd a la Divisidn de Sancidn y Cumplimiento el expediente de fiscalizacién
DFZ-2017-6073-XIlI-RCA-IA, que contiene los resultados de la actividad de fiscalizacion
anteriormente sefialada.

Q. Mediante la Res. Ex. N° 1032, de fecha 4
de julio de 2022, la Superintendencia requirié informacién a la titular respecto de los hechos
contenidos en la denuncia 606-XI11-2022.
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10. Finalmente, con fecha 5 de junio de 2023,
la Divisién de Fiscalizacion derivé un nuevo Informe de Fiscalizacién, expediente DFZ-2023-1820-
XII-RCA, que contiene los resultados del examen de la informacién requerida y que se encuentra

debidamente publicada en el Sistema Nacional de Informacién de Fiscalizacion Ambiental®.

11, Los resultados de la referida actividad
serdn detallados en el analisis de los hechos denunciados, en la Seccién Il de la presente resolucidn.

L. INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE
CORRECCION PRE-PROCEDIMENTAL

12. En respuesta a la presentacion de las
denuncias registradas bajo el ID 66-2016 y 117-2016, esta Superintendencia requirié de informacion
a la empresa El Chamisero Inmobiliaria S.A., entonces titular del proyecto, respecto al cumplimiento
de las obligaciones en materia de manejo de emisiones establecidas en la RCA N° 394/2000. Dicha
solicitud fue respondida por la empresa con fecha 12 de abril de 2016, y complementada mediante
carta de 26 de abril de 2016.

13. En razon de lo anterior, la Division de
Fiscalizacion elaboro el Informe de Fiscalizacion Ambiental DFZ-2017-6073-XIII-RCA-IA, que da
cuenta de la inspeccion ambiental realizada por parte de la SMA, el 17 de noviembre de 2017, a la
unidad fiscalizable “Inmobiliario Chamisero — Colina”. Las materias relevantes objeto de fiscalizacion
incluyeron manejo de emisiones atmosféricas y manejo de aguas lluvias.

14, Posteriormente, con fecha 24 de
septiembre de 2018, mediante el Ordinario N2 4965, la Direccién de Obras Hidraulicas (“DOH")
solicité informacién a esta Superintendencia, en relacién con las fiscalizaciones efectuadas a la
unidad fiscalizable, por incumplimiento de la RCA N2 394/2000. En especifico, se solicitd informar
respecto del nimero de viviendas construidas; aspectos relativos al manejo de aguas lluvias; y la
estructura asociada.

15. En consideracién de los antecedentes
sefialados, esta Superintendencia dio inicio a una correccién pre-procedimental, por medioc de la
citacion a la empresa a una reunion, en virtud del articulo 3 letra u) de la LOSMA, la que fue enviada
por carta N° 89, el 27 de septiembre de 2018. Dicho acto fue notificado por carta certificada,
arribando al Centro de Distribucion Postal Las Condes con fecha 1 de octubre de 2018.

16. En dicha reunién, celebrada con fecha 12
de octubre de 2018, se levantd un acta de asistencia y un acta de acuerdos a los cuales se
comprometié la empresa, en el contexto de esta instancia alternativa y previa a un eventual
procedimiento sancionatorio. Dicha acta considera 2 compromisos relativos a obras de contencién

2 Cuyo expediente de fiscalizaciSn puede ser consultado a través del siguiente link:

https://snifa.sma.gob.cl/Fiscalizacion/Ficha/1061034
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de aguas lluvias y 7 relativos a medidas asociadas a impactos ocasionados sobre el aire por
contaminacion atmosférica.

17, Conforme a los hechos denunciados, las
fiscalizaciones y/o requerimientos de informacidon efectuados por la SMA, y lo informado por el
titular en sus distintas presentaciones, incluyendo informes bimestrales de cumplimiento de
medidas de mitigacién asociadas a emisiones atmosféricas, ha sido posible establecer lo siguiente
para cada uno de los hechos denunciados.

A. Hecho N°1: Incumplimiento en el Manejo
de Emisiones Atmosféricas

18. Al respecto, durante las etapas de
construccién y operacidn del proyecto, el titular debia implementar diversas medidas de manejo de
emisiones atmosféricas y material particulado, entre ellas: la construccion de cierres perimetrales
con malla para evitar la dispersién de polvo; la humectacién de materiales y pilas de
almacenamiento mediante lonas o pantallas; el control de la velocidad de circulacién interna de
vehiculos, con un maximo de 15 km/h; la humectacion diaria, con al menos tres aplicaciones, de las
dreas de remocidn de tierras y de las vias de circulacién interna; la cobertura de las cargas con lonas
y la humectacién de los materiales durante su transporte; la implementacién de sistemas de
aspersion y disponibilidad de agua en faenas; el lavado de ruedas de vehiculos antes de abandonar
el sitio, mediante fosas de decantacién; y la estabilizacion de caminos y dreas de transito mediante
gravilla u otras técnicas de compactacion.

19: A partir de los hechos constatados en el
IFA DFZ-2017-6073-X11I-RCA-IA, particularmente, en base a la visita inspectiva de 17 de noviembre
de 2017 y en los distintos exdmenes de informacidn, se establecid que no se habia cumplido con la
totalidad de las medidas de mitigacion de emisiones atmosféricas establecidas en la RCA N°
394/2000. En efecto, en diversos sectores inspeccionados se constatd la ausencia o deficiente
implementacion de las acciones requeridas, tales como cierres perimetrales, humectacién de
caminos, control de circulacion de vehiculos y gestion de acopios de tierra. Ademads, el andlisis
evidencié que la informacién entregada por el titular v los desarrolladores inmobiliarios era
insuficiente, de baja calidad y, en algunos casos, entregada fuera de plazo, dificultando la
verificacion del cumplimiento. En puntos especificos, como el camino de tierra y el sector Cerro El
Piojo, se constatd ademds la falta de adopcién de medidas de mitigacién, observdndose emisiones
de material particulado asociadas a actividades de movimiento y transporte de tierra.

20. Luego, en el marco de la correccién pre-
procedimental, con fecha 7 de noviembre de 2018, la empresa inmobiliaria ingresé a la SMA una
primera respuesta a los puntos del acta de acuerdos junto con los siguientes anexos:

e Anexo 1: Cronograma de desarrollo del proyecto “Inmobiliario Chamisero”;
e Anexo 2: Tres copias de contratos tipo con desarrolladores;

e Anexo 3: Archivo .kmz poligonos proyecto;
Superintendencia del Medio Ambiente, Gobierno de Chile t ]
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e Anexo 4: Formato reporte bimestral;

e Anexo 5: Fotografias “Cerro El Piojo” de 30 de octubre de 2018;
e Anexo 6: 15 fotografias del “Camino de Tierra” de 30 de octubre de 2018;
e Anexo 7: Minuta cumplimiento considerando 5.3.5 y gestiones realizadas;

e Anexo 8: Poder de representacion apoderados.

21. Asimismo, la empresa remitio
periédicamente informes bimestrales de cumplimiento de las medidas asociadas al manejo de
emisiones atmosféricas entre abril de 2019 y junio de 2021.

22. Del andlisis de los antecedentes
presentados por la empresa, esta Superintendencia concluyd que esta habria dado cumplimiento a
los acuerdos adoptados en el marco de la correccién pre-procedimental, verificdndose con ello el
retorno al cumplimiento de las exigencias establecidas en la RCA.

23. En consecuencia, mediante la Resolucion
Exenta N°21, de fecha 4 de enero de 2021, la SMA analizé el cumplimiento de los acuerdos antes
mencionados y, ante la falta de antecedentes que permitan determinar la existencia de un efecto
negativo generado por los hallazgos relevados en el IFA DFZ-2017-6073-X11I-RCA-IA, resolvio tener
por cumplido el requerimiento de informacion efectuado al titular y declarar concluida de manera
conforme la correccion pre-procedimental.

24, Por lo tanto, del anélisis de los
antecedentes expuestos, es posible concluir que los incumplimientos que forman parte de las
denuncias ID 66-2016 y 117-2016, y fueron constatados en el IFA DFZ-2017-6073-XI1I-RCA-IA, fueron
posteriormente subsanados a través del cumplimiento de los acuerdos adoptados en el marco del
procedimiento de correccién pre-procedimental, el cual fue declarado concluido de manera
conforme mediante |la Res. Ex. N°21/2021. En virtud de lo anterior, no resulta procedente iniciar un
procedimiento sancionatorio respecto de los hechos denunciados en dicha oportunidad, sin
perjuicio de lo cual, ello no obsta que se pueda dar inicio a un procedimiento sancionatorio en caso
de constatarse nuevos incumplimientos, en nuevas actividades de fiscalizacion que realice esta
Superintendencia.

B. Hecho N°2: Incumplimiento en el Manejo
de Aguas Lluvias y Obras de
Regularizacién del Estero Los Patos

25. Al respecto, la exigencia ambiental
relacionada con el presente hecho, consiste en que, con anterioridad al inicio de las obras, el titular
debe obtener la aprobacion de la Direccién General de Aguas para las obras de encauzamiento y
proteccién de los cauces naturales del estero. Asimismo, el titular debe ejecutar las obras de
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continuidad y regularizacién necesarias para garantizar la conduccion adecuada de las aguas lluvias
desde aguas arriba, con el objeto de prevenir desbordes e inundaciones en zonas urbanas. En
definitiva, la obligacién consiste en que el proyecto incluya y mantenga obras hidraulicas
permanentes que garanticen el correcto escurrimiento de las aguas pluviales, mediante la
modificacién y mejora de los cauces afectados, en cumplimiento de las obligaciones de proteccion
del sistema hidrico establecidas en la RCA.

26. A partir de los hechos constatados en el
IFA DFZ-2017-6073-X111-RCA-IA, particularmente en base a la visita inspectiva de 17 de noviembre
de 2017 y los exdmenes de informacién, se establecid la existencia de deficiencias en el
cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la regularizacién y continuidad hidraulica del
Estero Los Patos. En efecto, se constatd que no se habian construido ni implementado las obras
hidraulicas permanentes exigidas por la RCA N° 324/2000, verificandose ademas la inexistencia de
obras en el sector del Puente Los Patos que permitieran la adecuada conduccién de las aguas lluvias
provenientes de aguas arriba.

27, Ademds, se evidencid que la justificacion
presentada por el titular para eliminar o reducir estas obras no estd respaldada por antecedentes
técnicos o sectoriales adecuados, y gue la implementacion del sistema autosoportante no
reemplaza las obras hidraulicas permanentes exigidas.

28. Posteriormente, en el marco de la
correccion pre-procedimental, durante la reunion de fecha 12 de octubre de 2018, la empresa
comprometid la entrega de informacién relativa al cumplimiento del considerando 5.3.5 de la RCA,
asi como de las gestiones realizadas por el titular en dicho sentido.

29, Por otro lado, con el objeto de precisar el
alcance del considerando 5.3.5 de la RCA N° 394/2000, mediante el Oficio Ordinario DSC N° 1, de 3
de enero de 2019, esta Superintendencia solicito a la Direccidn Ejecutiva del Servicio de Evaluacion
Ambiental una interpretacion de dicha exigencia. Posteriormente, se emitié el Ordinario DSC N° 43,
de 23 de agosto de 2019, de la SMA, que reiterd la solicitud de interpretacion antes indicada. La
Direccion Ejecutiva del SEA dio respuesta a esta solicitud mediante Ordinario N° 202199102171,
sefialando que no correspondia efectuar la interpretacidn solicitada, por cuanto “la definicion de la
forma de contribucion quedé entregada a los organismos sectoriales competentes”.

30. Luego, en reunion de fecha 31 de agosto
de 2021, la Direccion de Obras Hidraulicas (DOH) comunicé a la SMA la existencia de un convenio
en trdmite durante 2021, suscrito por el titular con dicho organismo y que estaria orientado a dar
cumplimiento a la obligacién establecida en el considerando 5.3.5 de la RCA.

31, Con fecha 29 de noviembre de 2021, la
titular presenté a la SMA un escrito acompafando el “Convenio Ad Referéndum”, de fecha 01 de
junio de 2021, firmado entre la DOH y El Chamisero Inmobiliaria S.A., junto con los anexos que
indica.
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32, De la revisién de dichos antecedentes, se
verificd el cumplimiento del acuerdo y entrega de la informacién completa y dentro de plazo.

33. Por su parte, en relacién con la obligacién
de fondo establecida en el considerando 5.3.5 de la RCA N2 394/2000, se constatd la realizacion de
gestiones a nivel sectorial orientadas a su cumplimiento, en particular mediante la celebracién del
“Convenio Ad Referendum” de fecha 01 de junio de 2021, celebrado entre la DOH y El Chamisero
Inmobiliaria S.A.

34. De la revision de los antecedentes, se
verifica el cumplimiento del acuerdo comprometido y la entrega completa y oportuna de la
informacidn requerida. Asimismo, en relacién con la obligacién establecida en el considerando 5.3.5
de la RCA N° 394/2000, se constata que el titular ha realizado gestiones a nivel sectorial orientadas
a su cumplimiento, en particular mediante la suscripcidn del “Convenio Ad Referéndum” con la DOH,
en concordancia con lo seflalado por la Direccién Ejecutiva del SEA mediante Ordinario N°
202199102171. Estas materias fueron abordadas en el procedimiento de correccién pre-
procedimental, el cual fue concluido conforme mediante la Res. Ex. N° 21/2021. En consecuencia,
no se configuran antecedentes que justifiquen el inicio de un procedimiento sancionatorio respecto
de los hechos denunciados, sin perjuicio de lo cual podrén iniciarse nuevas acciones en caso de
constatarse incumplimientos en futuras actividades de fiscalizacion

. INFORME DE FISCALIZACION DFZ-2024-
1827-X1-RCA
35, Posteriormente, con fecha 28 de febrero

de 2022, la SMA recepciond tres reclamos en contra de este servicio, los que fueron registrados con
los Roles 309-2022, 310-2022 y 311-2022. Por medio de estos, los reclamantes informaron que,
durante el mes de enero de 2022, se habria iniciado la construccién del Colegio Grace Academy,
faena desarrollada al interior del area que forma parte del Proyecto Inmobiliario El Chamisero, la
cual estaria generando contaminacién atmosférica, especificamente por emisiones de material
particulado en suspensién sin contemplar medidas de mitigacién tales como la humectacién del
terreno.

36. Al respecto, cabe aclarar que el Proyecto
Inmobiliario EI Chamisero consiste en la construccién de un conjunto habitacional de 7.819
viviendas, con urbanizacién simultdnea, emplazado en un predio de 512,41 hectareas, de las cuales
42,96 hectareas se destinan a equipamiento. Dentro de dicho predio se ubica la construccién del
Colegio Grace Academy, la cual corresponde a equipamiento, en cuanto se trata de una edificacién
destinada a |a prestacién de servicios de educacién. Para la gestién de dichos reclamos, se emitieron
los oficios ORD N° 605, N* 641 y N° 642, dirigidos a la Municipalidad de Colina, con el fin de requerir
su intervencion en el ejercicio de sus competencias. Dichos oficios fueron respondidos por medio
del ORD N°835, de fecha 20 de abril de 2022, en el cual la Municipalidad indicd que los hechos
abordados por las denuncias refieren a incumplimientos de la RCA N°394/2000 v solicita a la SMA
programar una fiscalizacion correspondiente de los hechos.
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37. En este contexto, la comunicacion
contenida en el Ord N°835 de la liustre de Municipalidad de Colina fue registrada como denuncia
bajo el ID 606-XI11-2022, dando inicio al procedimiento de fiscalizacion.

38. Asi, los potenciales componentes
ambientales afectados abordados por las denuncias correspondian al aire, debido al aumento de
particulas en suspension por la falta de mitigacién de polvo en la faena constructiva.

39. Mediante la Res. Ex. N° 1032, de 4 de julio
de 2022, esta Superintendencia requirié informacion al denunciado, en relacién con los hechos
contenidos en la denuncia. Dicha resolucién fue notificada al titular con misma fecha via correo

electronico.

40. A través de escrito presentado con fecha
22 de julio de 2022, el denunciado dio respuesta al requerimiento de informacion, adjuntando los
siguientes documentos:

i.  Informe Bimestral N° 17.

ii. Informe Bimestral N° 18.
iii.  Resolucién N° 4, de fecha 4 de enero de 2022, de la DOM de Colina.
iv.  Resolucién N° 157, de fecha 9 de mayo de 2022, de la DOM de Colina.

41, En su escrito, el titular indica que, en el
contexto del procedimiento de correccién pre-procedimental, se establecio la obligacion de “6.
Enviar de forma bimestral un reporte de cumplimiento consolidado de la ejecucidn de las diferentes
medidas de mitigacion asociadas a emisiones atmosféricas en las etapas del proyecto que conforme
la figura presentada por el titular se encuentra en ejecucién.”. Al respecto, el titular afirma que los
informes N°17 y N°18, presentados a la SMA el 24 de febrero y el 4 de mayo de 2022,
respectivamente, se informa sobre el cumplimiento de las medidas adoptadas por la Constructora
Tarapacd, empresa a cargo de las obras correspondientes al colegio Grace Academy.

42, Asimismo, resulta menester destacar que
en su escrito, el titular informa que “la Constructora Tarapacd, si bien inicié la obras preliminares en
enero de 2022, bajo la autorizacion otorgada mediante la Resolucidn N° 4, de fecha 4 de enero de
2022, de la Direccién de Obras Municipales de Colina (DOM), dicha constructora cesé sus faenas en
esa obra a comienzos de mayo de 2022, toda vez que el Permiso de Edificacion, tramitado para las
obras definitivas fue rechazado por la DOM, mediante la Resolucion N° 157, de fecha 9 de mayo de
2022”3 (énfasis agregado).

43, Luego, la Division de Fiscalizacion elaboro
el Informe de Fiscalizacién Ambiental DFZ-2023-1820-XI1I-RCA, de junio de 2023 que da cuenta del

3 Escrito presentado por El Chamisero Inmobiliaria S.A con fecha 22 de julio de 2022, Anexo 3 del expediente
de fiscalizacion DFZ-2023-1820-XI1I-RCA, pagina 4.
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examen de informacién realizada por parte de la SMA, respecto del manejo de emisiones
atmosféricas en la unidad fiscalizable “Inmobiliario Chamisero - Colina”.

44,

A continuacién, se da cuenta del anélisis

de cumplimiento consagrado en la IFA DFZ-2023-1820-XI1I-RCA:

Medida de mitigacion

Anélisis

1 | Construir un cierre perimetral de tela u
otros elementos para evitar la dispersién de
polvo.

El titular presenta una fotografia georreferenciada por
reporte, donde es posible observar parte del cierre
perimetral. Sin embargo, estas no permiten dar cuenta
de todo el cierre perimetral. Asimismo, la fecha de la
fotografia presentada, no se encuentra actualizada a la
fecha del requerimiento realizado (4 julio 2022).
Tampoco se adjuntd el plano solicitado en el
requerimiento que permita visualizar que todo el
perimetro fue cerrado, ni los registros que den cuenta
de su mantencion.

2 | Regar los materiales o
almacenamiento.

pilas de

El titular acompafic fotografias correspondientes a los
meses de febrero y abril de 2022; sin embargo, se
constaté que ambas imagenes corresponden a una
misma fotografia, variando U(nicamente la fecha
consignada. En ella se observa un apilamiento de tierra
cubierto con malla Rachel y suelo humectado. No
obstante, no se aportaron antecedentes que permitan
verificar los horarios ni la frecuencia con que se realiza
la humectacién, por lo que no es posible evaluar
adecuadamente la ejecucién de dicha medida.

3 | Controlar la velocidad de circulacién de los
vehiculos al interior de la obra, la que no
deberd exceder los 15 km/hr.

El titular presenta en su informe reportes del mes de
febrero y abril de 2022, fotografias donde es posible
constatar la presencia de la sefialética establecida que
regula la velocidad de circulacién de vehiculos al
interior de la obra, a no mas de 15 km/h.

4 | Realizar mantenimiento de la maquinaria
utilizada en la obra para evitar una emision
excesiva de gases producto de la
combustion incompleta.

El titular no entrega la informacidn requerida en este
punto en ninguno de los 2 reportes enviados (febrero
y abril 2022), por lo que no es posible verificar el
cumplimiento con este requisito.

5 Humectar, como minimo tres veces al dia,
las areas de remocion de tierras y vias de
circulacion interna.

El titular sefiala que las labores de humectacién se
realizan al menos tres veces al dia en sectores de
remocién de tierras y vias internas; sin embargo, las
fotografias acompafiadas no permiten verificar la
ejecucion de dichas actividades, ni acreditar recorridos
ni horarios, por lo que no es posible constatar el
cumplimiento de la humectacién comprometida.
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6 | Realizar el transporte de materiales | Eltitular no proporciona fotografias en ninguno de los
generados en la etapa de construccién con | reportes remitidas, salo se indica que “no se aprecian
carga humedecida y cubierta con lona camiones al momento de la visita”. En base a lo
hermética e impermeable, sujeta a la | anterior, no es posible constatar el cumplimiento de
carroceria, manteniendo una distancia | esta medida.
minima de 10 cms entre la superficie de la
carga y la cubierta.

7 | Contar en la faena con un sistema de | El titular presenta en sus 2 reportes, fotografias
aspersion, manguera y agua para utilizar georreferenciadas donde es posible observar en las
durante los trabajos. faenas un punto de riego, el cual cuenta con una

manguera y un sistema de aspersién y agua para
utilizar durante los trabajos. No se proporciond el
plano de ubicacién, ni los horarios de uso que fueron
solicitados en el requerimiento.

8 | Reforzar las medidas referidas al control de | El titular no entrega en su informe los antecedentes
emisiones de material particulado cuando la | requeridos para este punto, luego no es posible
autoridad  respectiva  declare  pre- | constatar el cumplimiento de estas medidas
emergencia y emergencia ambiental; en comprometidas  durante  los  episodios de
particular, los programas de humectacidn se preemergencia decretadas en la region metropolitana
deberan realizar como minimo cuatro veces | durante el mes de mayo 2022 la fecha.
al dia.

9 | Lavar las ruedas de los vehiculos en forma | El titular entrega en su segundo reporte del mes de
previa a suabandono del lugar de faenas, en abril 2022, una fotografia georreferenciada que
un lugar determinado previamente en el | permite constatar la presencia de un sistema para el
drea del proyecto, para lo cual el titular | lavado de ruedas de los vehiculos. No obstante, la
estard obligado a construir fosas de fotografia no permite dar cuenta de que el material
decantacién que permitan recuperar el | sedimentado sea recolectado y trasladado a un
material sedimentado, y posteriormente, | botadero autorizado.
trasladarlo a un botadero autorizado, o : . .

, S s No se entregan registros ni comentarios acerca de
seglin sus caracteristicas, utilizarlo en . :
estas actividades, asi como tampoco fue
rellenos en el area del proyecto. ; —— 3
proporcionado el plano de ubicacién solicitado en el
requerimienta.

10 | Estabilizar la zona de accesos y trénsito con | El titular presenta en su informe una fotografia

gravilla o alguna técnica de compactacion. georreferenciada de fecha 22 de febrero 2022 donde
es posible constatar los caminos de transito vehicular
estabilizados con gravilla

11 | Usar gas natural en caso de requerir la | El titular no entrega informacién referente a este
utilizacién de hornos, grupos generadores, | punto, asi como tampoco indica si se disponen de
calderas u otros que funcionen por medio | grupos generadores o calderas en las faenas, luego no
de combustion. es posible constatar el cumplimiento de este requisito.

12 | En relacién a los antecedentes requeridos en las letras |), m), n) del punto N°1, del Resuelvo Primero

de la Resolucién Exenta N°1032 del 04 julio de 2022, el titular no entrega informacién referente a
estos puntos, asi como tampoco entrega comentarios ni observaciones del porqué no se
proporciond esta informacion. En base a lo anterior, no es posible constatar el cumplimiento de
estos requisitos establecidos en la RCA citada.

45,
fiscalizacién concluye que, si bien el titular cumplié con el envio de los informes bimestrales

oodradg

En virtud de lo anterior, el informe de
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comprometidos en el acta de asistencia al cumplimiento en Etapa de Correccion Temprana de fecha
12 de octubre de 2018, no se dio respuesta integra al requerimiento de informacion realizado
mediante la Res. Ex. N°1032/2022. Por este motivo, no era posible afirmar que la construccién
habria cumplido con todas las medidas de mitigacion establecidas en la RCA N°394/2000. Sin
perjuicio de lo anterior, cabe sefialar que el IFA DFZ-2023-1820-XIlI-RCA, no constata la
concurrencia de un incumplimiento respecto de la RCA N°394/2000, motivo por el cual el
expediente fue publicado en la plataforma SNIFA.

46. Por otro lado, segin fue sefialado
anteriormente, la faena constructiva denunciada corresponde especificamente en la construccién
del colegio Grace Academy. Luego, segiin informa el titular, dicha faena denunciada consistié en
obras preliminares que iniciaron en enero de 2022, autorizadas por la Direccién de obras de la
Municipalidad de Colina, y cesaron durante mayo de 2022, ante el rechazo del permiso de
edificacién resuelto por mismo organismo.

47. Asimismo, se releva que, segiin consta en
la informacion publicada por el Servicio de Evaluacidén Ambiental, con fecha 19 de diciembre de
2023, la empresa Inversiones Brit 5.A. presenté un proyecto denominado Colegio Grace Academy,
el cual se corresponde con las obras preliminares ya ejecutadas. En este sentido, la DIA del proyecto
sefiala expresamente que “e/ Proyecto se encuentra construido en un 9% de avance de la obra gruesa
¥ un avance de movimiento de tierra, cuyas obras se iniciaron en febrero de 2022, estando
paralizadas desde el dia 5 del mes de mayo de 2022 a la fecha”.

48. Mediante la Res. Ex. N°202513001243, de
fecha 25 de junio de 2025, la Comisién de Evaluacién Ambiental de |a Regidn Metropolitana resolvié
calificar favorablemente el proyecto “Colegio Grace Academy”.

49, En relacién con la titularidad del proyecto
Colegio Grace Academy, cabe sefialar la titularidad corresponde a la sociedad Inversiones Brit S.A.,
de conformidad con la RCA la Res. Ex. N°202513001243,

50. Sin perjuicio de lo anterior, consta que el
Proyecto Inmobiliario EI Chamisero, aprobado mediante la RCA N° 394/2000, contempla la
construccidén de un conjunto habitacional de 7.819 viviendas con urbanizacién simultanea,
incluyendo edificaciones destinadas a equipamiento. Se advierte que la faena constructiva del
colegio Grace Academy, se encuentra emplazada dentro de los limites del Proyecto Inmobiliario El
Chamisero.

51. En dicho contexto, la titularidad del
Proyecto Inmobiliario El Chamisero corresponde a la sociedad Nueva Chamisero SpA. No obstante,
y segun ha sefialado el propio titular, este ha vendido a distintos desarrolladores inmobiliarios los

* Escrito presentado por El Chamisero Inmobiliaria S.A con fecha 22 de julio de 2022, Anexo 3 del expediente
de fiscalizacion DFZ-2023-1820-X111-RCA, pagina 2.
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lotes o macrolotes en que se divide el proyecto, quienes son responsables de tramitar los
respectivos permisos de urbanizacién y edificacién, asi como de ejecutar las obras correspondientes.

52. Con todo, Nueva Chamisero SpA, en su
calidad de titular del proyecto aprobado ambientalmente, mantiene la responsabilidad de velar por
que las obras ejecutadas por terceros al interior del proyecto den cumplimiento a las medidas,
condiciones y exigencias establecidas en la RCA N° 394/2000, con independencia de las
responsabilidades propias que correspondan a cada desarrollador en materia sectorial o urbanistica.
En este contexto, en el marco del procedimiento de correccion pre-procedimental abordado en el
acapite anterior, se establecid, entre otras, la obligacion de remitir a esta Superintendencia copia
de los contratos suscritos entre la titular y los distintos desarrolladores, junto con la identificacion
de los lotes en que fue dividido el proyecto y de las empresas que ejecutan obras en cada uno de
ellos.

53. Por lo tanto, del andlisis de los
antecedentes expuestos, es posible concluir que el IFA DFZ-2023-1820-XI1I-RCA, no permite
confirmar la concurrencia de los incumplimientos que forman parte de la denuncia ID 606-X111-2022.

54. Asimismo, la faena constructiva, que fue
indicada como fuente emisora, estuvo en operacién unicamente entre los meses de enero y mayo
de 2022. Desde entonces, no constan antecedentes que den cuenta de un reinicio de la actividad
constructiva. En consecuencia, cualquier eventual incumplimiento asociado a dicha faena habria
cesado con la paralizacién de las obras, sin que conste su reactivacion.

55. En virtud de lo anterior, no resulta
procedente iniciar un procedimiento sancionatorio respecto de los hechos denunciados en dicha
oportunidad, sin perjuicio de lo cual, ello no obsta que se pueda dar inicio a un procedimiento
sancionatorio en caso de constatarse nuevos incumplimientos, en nuevas actividades de
fiscalizacion que realice esta Superintendencia.

V. CONCLUSIONES

56. De acuerdo con el andlisis expuesto, fue
posible determinar que no se justifica el inicio de un procedimiento administrativo sancionatorio
respecto de los hechos constatados, por lo que procede resolver el archivo de las denuncias ID 66-
2016, 117-2016 y 606-X111-2022, v la publicacion del expediente de fiscalizacién DFZ-2017-6073-XIlI-
RCA-IA.

57. Por lo tanto, no resulta procedente que la
SMA inicie un procedimiento sancionatorio en relacién con los hechos denunciados, toda vez que
estos se encuentran actualmente subsanados.

58. Respecto de la falta de mérito para iniciar
un procedimiento sancionatorio, cabe tener presente que la SMA debe velar por la eficiente e
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idénea administracion de los medios publicos y por el debido cumplimiento de la funcién publica,
considerando los principios de eficiencia, eficacia y economia procedimental.®

58. En este sentido, la Contraloria General de
la Reptiblica ha sefialado que la norma establecida en el inciso final del articulo 47 de la LOSMA,
otorga a esta Superintendencia un margen de apreciacion para definir si desarrolla o no
determinadas actividades fiscalizadoras, como asimismo para discernir si da o no inicio a un
procedimiento sancicnatorio, decisién que, en todo caso, es exigible que tenga una motivacién y
fundamento racional ®

RESUELVO:

I. ARCHIVAR LAS DENUNCIAS ID 66-2016;
117-2018; Y 606-XI11-2022, en virtud de lo establecido en el articulo 47, inciso cuarto, de la LOSMA.

Lo anterior, sin perjuicio que, con base en nuevos
antecedentes, esta institucion pueda iniciar una nueva investigacién.

1. PUBLIQUESE EL  INFORME DE
FISCALIZACION DFZ-2017-6073-X1II-RCA-IA, en la plataforma del Sistema Nacional de Informacion
de Fiscalizacién Ambiental, en conjunto con los antecedentes que fundamentan este
pronunciamiento.

L. RECURSOS QUE PROCEDEN EN CONTRA
DE ESTA RESOLUCION. De conformidad a lo establecido en el Parrafo 4° del Titulo Il de la LOSMA,
en contra la presente resolucién procede el reclamo de ilegalidad ante el Tribunal Ambiental, dentro
del plazo de guince dias habiles, contado desde la notificacién de |a resolucién, asi como los recursos
establecidos en el Capitulo IV de la Ley N* 19.880 que resulten procedentes.

V. NOTIFICAR POR CARTA CERTIFICADA, o
por otro de los medios que establece la Ley N° 19.880, a Inmobiliaria El Chamisero S.A., domiciliada
en Av. Sergio Reiss N° 17110, comuna de Colina, Regién Metropolitana.

Asimismo, NOTIFICAR POR CARTA
CERTIFICADA a la llustre Municipalidad de Colina y NOTIFICAR POR CORREO ELECTRONICO a la
denunciante ID 117-2016 al correo electrénico indicado en el formulario de denuncia respectivo.

ARCHIVESE, ANOTESE Y NOTIFIQUESE.

® Articulos 3 y siguientes de la Ley N* 18.575, y articulo 9 de la Ley N° 19.880.
® Dictdmenes CGR N° 6.190/2014, 4.547/2015, 13.758/2019 y 18.848/2019.
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' AYﬁEGA
JEFATURA (S) - DIVISION'DE SANCION Y CUMPLIMIENTO
SUPERINTENDENCIA DEL MEDIO AMBIENTE

AMB/FOY
Notificacion:
. El Chamisero Inmobiliaria S.A., domiciliada en Av. Sergio Reiss N* 17110, sector de Chamisero, comuna
de Colina, Regién Metropolitana.
- Denunciante 117-2016, en el correo electrénico indicado en su denuncia.
- llustre Municipalidad de Colina, domiciliada en Concepcién 640, Colina, Regién Metropolitana.

- Departamento de Gestion de Denuncias y Ciudadania.
- Oficina Regional de la Region Metropolitana SMA.
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